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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rade. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
lovdel. I redegarelsen beskrives planens intentioner og bag-
grund samt dens forhold til anden planlegning. I lovdelen
fastleegges planomradets afgraensning, konkrete bestemmelser
for udnyttelse, byggeri, infrastruktur, m.v. samt planens rets-
virkninger.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i mindst 8 uger. | denne periode har
alle mulighed for at fremkomme med indsigelser og &n-
dringsforslag til planen. Hvis planen ikke &ndres vaesentlig
kan den herefter vedtages endeligt af Byradet.

Lokalplan 1.56.4 omfatter et omrade beliggende i Taastrup
Bymidte, afgraenset af Pile Allé, Taastrup Hovedgade og Hg-
je Taastrup Vej.

Lokalplanens formal er at muliggere en byfortetning langs
Taastrup Hovedgade fra Pile Allé til Hgje Taastrup Vej for at
styrke randbebyggelsesstrukturen langs Taastrup Hovedgade.

Lokalplanen fastleegger, at bebyggelsen skal have samme
karakter som bebyggelserne overvejende har i dag pa Taa-
strup Hovedgade. Facaderne skal derfor opfares af mursten af
tegl, enten som blank mur eller pudset og inden for farveska-
laen ragd til redgul og at tagene skal veere sadeltage belagt
med rgde tegltagsten, zink eller sort natur skifer. som er de
tagmaterialer, der i dag findes i Taastrup Bymidte

Lokalplanen fastleegger byggefelter og antal etager for be-
byggelser inden for lokalplanomradet. Dette giver en gen-
nemsnitlig bebyggelsesprocent pa ca. 87 %. Bebyggelsespro-
centen varierer for den enkelte ejendom fra ca.100 % til 75
%.

Lokalplanen skal endvidere sikre tilkarsel til ejendommen
Taastrup Hovedgade 104 over Taastrup Hovedgade 100 og
102. Der udlegges over ejendommene Taastrup Hovedgade
100 og 102 areal til en privat feellesvej, som desuden er en
del af parkeringsarealet.



Lokalplanens indhold

Omradets historie og eksi-
sterende forhold

Forhold til anden planlaeg-
ning
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Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til butiksformal
I stueetagen langs Taastrup Hovedgade og erhvervs- og bo-
ligformal pa de gvrige etager.

Endvidere fastleegger lokalplanen tilkgrsel til Taastrup Ho-
vedgade 102 og 104, samt arealer til parkering og ophold.

Ved anleggelse af den private feellesvej for Taastrup Hoved-
gade 100, 102 og 104 kan der anleegges 44 — 46 parkerings-
pladser. Ved fuld udnyttelse af byggeretten af de ovennaevnte
ejendomme vil parkeringskravet veere fra 50 til 70 parke-
ringspladser, afhaengig af om udnyttelsen er til erhvervsfor-
mal eller boligformal. Parkeringskravet er beregnet ud fra 4
pladser for hver 100 m2 butiksareal, 2 pladser for hver 100 m?
erhvervsareal og 1 parkeringsplads per bolig.

I de tidligere lokalplaner for omradet, var lokalplanomradet
betragtet som en mindre attraktiv del af hovedgaden. Derfor
var der dengang ikke krav til butik i stueetagen. Bebyggelsen
matte kun opfares i 2 etager og med en bebyggelsesprocent
pa 60.

Efter ombygningen af Kaggevej, nu Taastrup Hovedgade, og
den trafikale reorganisering af bymidten er den sydlige del af
hovedgaden blevet mere attraktiv. Dette faktum er blevet
forsteerket af, at der er indrettet en plads centralt i bymidten
foran det tidligere radhus, som i dag huser Taastrup Ret. By-
ens tyngde hvad angar handelsliv og byaktiviteter er nu skub-
bet mod syd, hvor tyngden tidligere 1a pa den nordlige del af
hovedgaden.

Kommuneplan 2006 — temarevision af Kommuneplan
2000.

Bestemmelser for omrade 136

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 136, hvor det
fastleegges, at omradet anvendes til bolig og centerformal
(butikker, kontorer, offentlig service, hotel og restaurants-
formal). Omradets karakter med Taastrup Hovedgade som
attraktiv strgggade skal fastholdes. Langs Taastrup Hoved-
gade skal der primaert veere butikker o.1. i stueetagen. | de
overliggende etager kan der indrettes boliger, kontorer og
liberale erhverv.

Pa arealerne langs @sterparken, Vesterparken og sidegaderne
kan der etableres boliger, liberale erhverv og offentlige funk-
tioner efter Byradets naermere godkendelse. Omradet skal i



Miljgvurdering

princippet trafikbetjenes fra Vesterparken og @sterparken,
saledes at ingen ejendom far direkte tilkarsel fra Taastrup
Hovedgade. Der udlegges arealer til parkering langs Vester-
parken og @sterparken.

Langs Taastrup Hovedgade i en zone pa 30 meter ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 100. For de gvrige arealer ma
bebyggelsesprocenten ikke overstige 60.

Langs Taastrup Hovedgade skal bebyggelsen opfares som
sluttet randbebyggelse i 3 etager med mulighed for udnyttel-
se af tagetagen. Husdybden ma ikke overstige 13 meter. Der
skal tilvejebringes et udeopholdsareal svarende til 50 % af
boligarealets bruttoetageareal og 10 % af erhvervsarealets
bruttoetageareal. Der skal anlaegges 4 parkeringspladser for
hver 100 m?2 butiksareal, 2 parkeringspladser for hver 100 m?2
erhvervsareal og én parkeringsplads per bolig.

Bebyggelsen — Medborgerhuset - pa omradet mellem Park-
vej og jernbanen sgges bevaret.

Ved Axeltorv udlaegges et areal til offentlig tilgeengeligt
grent omrade.

Omrade 136 er stationsnzrt og en del af bymidten.

Lokalplan 1.56.4 fglger rammebestemmelserne i Kommune-
plan 2006.

Detailhandel - Kommuneplan 2006

| Taastrup by inden for bymidten er den samlede ramme for
udvidelse af detailhandel 13.000 m2. Dagligvarebutikker kan
etableres med en butiksstarrelse pa op til 3.000 m2. Udvalgs-
varebutikker kan etableres med en butiksstgrrelse pa op til
1.500 m2,

Eksisterende lokalplan
Omradet er omfattet af lokalplan 1.56 for Taastrup Bymidte
Regionplan 2005

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionplanen. Lo-
kalplanomradet ligger i byzone og i stationsneert omrade.

Nerveerende lokalplan 1.56.4 indeholder alene mindre &n-
dringer fra bestemmelserne i lokalplan 1.56.

Da @ndringerne ikke antages at kunne fa veesentlig indvirk-
ning pa miljget, er der ikke gennemfart en miljgvurdering af
lokalplan 1.56.4.



Forhold til omradets andre
funktioner, herunder stgj

Tilladelser fra andre myn-
digheder

Beeredygtig udvikling

Omradet ligger ud til Taastrups handelsgade, Taastrup Ho-
vedgade og er en del af Taastrup Bymidte med alle de tilbud
et moderne byliv har at byde pa.

Lokalplanomradet kan vere udsat for stgj fra Hgje Taastrup
Vej. Safremt stgjniveauet ved den enkelte bolig (ved nyetab-
lering af boliger) i lokalplanomradet 55 dB(A), skal det ved
bygningskonstruktioner, herunder vinduer, sikres, at det
udendars stgjniveau ikke overstiger 30 dB(A). Der skal desu-
den tages hensyn til stgjniveau ved etablering af udendars
opholdsarealer. Disse skal om ngdvendigt skaermes, sa stgj-
niveauet ikke overstiger 55 dB(A), som er geldende graense-
veerdi i forbindelse med etablering af nye boligomrader.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27 (Lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hgje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og gkologisk er baredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal sa vidt muligt begraenses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget bade ved opfarelsen og ved
den fremtidige drift.

Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, indstillet pa positivt at overveje at give
de tilladelser og dispensationer, der er ngdvendige for at
fremme en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Omradets afgreensning

§ 3. Omradeinddeling og zo-
nestatus

Lokalplanens bestemmelser

Med hjemmel i lov om planlegning (lovbekendtgarelse nr.
883 af 18. august 2004 med senere &ndringer) fastsattes
folgende bestemmelser for det omrade der er beskrevet i §
2.

Omradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene Taastrup Hovedgade 100 til 106.

Lokalplanens formal er

e at muliggere en fortetning i form af en randbebyg-
gelse i 3 etager langs Taastrup Hovedgade

e at fremtidige bebyggelser langs Taastrup Hovedgade
far et udseende, der kan give bymidten et arkitekto-
nisk lgft og veere medvirkende til at hgjne kvaliteten
af bymidtens bebyggelser

e at sikre tilkarsel fra Pile Allé over Taastrup Hoved-
gade 100 til Taastrup Hovedgade 102 og 104 samt
sikre parkeringsarealer til nr. 100, 102 og 104.

e at fastlegge detailhandel i stueetagen og erhverv
samt boliger pa de gvrige etager og

e at sikre friarealer, udeopholdsarealer til bebyggel-
serne.

Lokalplanen afgreenses som vist pa_kortbilag 1, og omfatter
felgende ejendomme: Matr. nr.: 7 aq, 7 ag, 7 be samt 7 bu
Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
21. september 2006 udstykkes fra disse ejendomme.

Lokalplanomradet ligger i byzone og inden for det stations-
nare omrade i Taastrup.



§ 4. Omradets anvendelse

Selv om anvendelsen fastleegges
til helarsbeboelse, kan der drives
visse former for erhverv i boligerne
(fx leegepraksis, frisgrvirksomhed,
dagpleje), nar erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed med-
hjeelp, og ejendommens og kvarte-
rets preeg af boligomrade i gvrigt
fastholdes. Den type virksomhed
kreever ikke tilladelse i henhold til
planloven.

§ 5. Udstykning

8§ 6. Veje og stier

§ 7. Parkering

8

Omradet skal anvendes til detailhandel, liberalt erhverv
som kontorer og klinikker samt til boligformal.

Stueetagen (farste etage) skal anvendes til detailhandel.

Det samlede bruttoetageareal for detailhandel kan max. ud-
gare 1.200 m2 inden for lokalplanomradet.

Anden etage kan indrettes til butik, nar det sker i sammen-
heng med butikslokale i stueetagen og ikke fremtraeder
som selvstaendig butik.

Der ma ikke indrettes butiksenheder over 300 m2.

Der kan ikke inden for lokalplanomradet udstykkes yderli-
gere.

Veje

Vejadgang til ejendommene Taastrup Hovedgade 100, 102
0g 104 sker ad en privat feellesvej med adgang fra Pile Allé.

Den interne vej udlaegges i en bredde af 7 meter, og der
udlaeegges arealer i en bredde af 5 meter pa hver side af den
feelles vej til parkering. Se kortbilag 3.

Vejafgang til Taastrup Hovedgade 106 sker fra Hgje Taa-
strup Vej.

Stadepladser

Der kan ikke inden for lokalplanomradet opstilles mobile
eller stationzre stadepladser.

Gadeudstilling samt opstilling af caféborde- og stole

Gadeudstillinger samt opstillinger af caféborde- og stole
skal falge bestemmelserne i ”Regulativ for Facader og Skil-
te i Taastrup Bymidte”, vedtaget af Byradet maj 2005.

Inden for lokalplanomradet skal der ved nybygning eller
tilbygning anleegges

- 4 parkeringspladser for hver 100 m? detailhandel
- 2 parkeringspladser for hver 100 m? erhverv
- 1 parkeringsplads per bolig

Parkeringspladserne skal anleegges i en stgrrelse af 2,50 x



§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering

4,60 meter.

Hvis behovet for parkering ikke kan lgses pa egen grund
eller efter overenskomst mellem grundejerne pa felles ad-
gangs- og parkeringsarealer, kan manglende parkerings-
pladser efter en konkret vurdering etableres efter de til en-
hver tid geldende regler for etablering af parkering god-
kendt af Byradet.

Byggefelter
Matr. nr. 7 agq — Taastrup Hovedgade 100:

Ny bebyggelse pd matr. nr. 7 aq skal opfgres inden for et 10
meter bredt byggefelt parallelt og i skellinie mod Taastrup
Hovedgade. Bebyggelse langs Taastrup Hovedgade skal
opfares i 3 etager. Der kan opfares en sidebygning i 2- eta-
ger parallelt med Pile Allé i lengde af 15 meter og med
husdybde pa 8 meter. Se hilag 3.

Matr. nr. 7 bu — Taastrup Hovedgade 102:

Ny bebyggelsen pa matr. nr. 7 bu skal opfares inden for et
14 meter bredt byggefelt i stueplan (1. etage) og 10 meter
bredt byggefelt for gvrige etager parallelt og i skellinie mod
Taastrup Hovedgade. Bebyggelsen skal opfares i 3 etager.

Se bilag 3.

Matr. nr. 7 ag — Taastrup Hovedgade 104:

Ny bebyggelsen pa matr. nr. 7 ag skal opfares inden for et
14 meter bredt byggefelt i stueplan (farste etage) og 10 me-
ter bredt byggefelt for gvrige etager parallelt med Taastrup
Hovedgade og i samme afstand fra skellinie mod Taastrup
Hovedgade som eksisterende bebyggelse. Bebyggelsen skal
opfares i 3 etager. Se bilag 3.

Tilbygning til eksisterende bebyggelse skal opferes som
tilbygning til den eksisterende anden etage langs gadesiden
og i en max dybde pa 13 meter malt vinkelret pa gadefaca-
den.

Matr. nr. 7 be — Taastrup Hovedgade 106:

Ny bebyggelse pa matr. nr. 7 be skal opferes inden for den
afgreensning som bebyggelsens hovedhus har pa vedtagel-
sestidspunktet, det vil sige i samme afstand fra Taastrup
Hovedgade og Hgje Taastrup Vej som eksisterende hoved-
hus. Ny bebyggelse skal opferes i 3 etager. Bebyggelses-
procenten ma for matr. nr. 7 be max udggre 75. Se bilag 3.

Eksisterende bebyggelse mod Taastrup Hovedgade og Hgje



8 9. Bevaring af bebyggelse

8§ 10. Bebyggelsens udseen-
de

10

Taastrup Vej kan forgges med en 3. etage under forudseet-
ning af, at bebyggelsesprocenten pa 75 ikke overskrides.

Antal etager

Bebyggelsen skal opfares med det p& kortbilag 3 angivne
etager. Facadehgjden ma max udggre 10 meter for en 3-
etagers bebyggelse og 7 meter for en 2-etagers bebyggelse.

Der kan indrettes en udnyttet tagetage under forudsatning
af, at gennembrydning af tagetagen til kviste og ovenlys-
vinduer max udger 50 % af tagfladens leengde.

Matr. 7 bu Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke, er erklaeret
bevaringsveerdig i lokalplan 1.56. Der kan bygges til eksi-
sterende ejendom pa betingelse af, at tilbygningen far sam-
me udseende med anvendelse af samme materialer.

Facader — yderveaegge og gavle

Nye bebyggelser inden for lokalomradet skal fremsta med
facader i blank mur i farveskalaen fra red til redgul tegl-
sten, skuret eller filset teglstensmur.

Hvis facaderne udfgres som skuret eller filset mur skal det
veere i farveskalaen fra red til redgul eller hvid til breekket
hvid.

Mindre dele af facaderne kan udfares med glaspartier eller
lette facadebeklaedninger.

Ved facaderenovering kan eksisterende lette facader erstat-
tes med lette facadebekladninger.

Tage

Tagbelegningerne skal udferes som sadeltage med en
taghaldning mellem 40 og 50 grader i rgde vingetagsten af
tegl, zink eller sort natur skifer.

Bebyggelser uden mulighed for udnyttelig tagetage samt
mindre bygninger og skurer kan opfgres med lavere
tagheeldning med tagbeklaedning af zink eller tagpap.

Skiltning

Facadeskiltningen m.m. skal faglge Regulativ for Skilte og
Facader i Taastrup Bymidte, vedtaget af Byradet maj 2005.



8 11. Ubebyggede arealer

8 12. Lednings- og forsy-
ningsanlaeg

§ 13. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

11

Der skal for hver enkelt ejendom tilvejebringes en plan, der
redeger for de ubebyggede arealers anvendelse.

Planen over de ubebyggede arealer skal indeholde en be-
plantningsplan, en belegningsplan samt anvise arealer for
ophold og leg, cykelparkering og renovation.

Planen skal angive feerdselsarealer og udlaeg til parkerings-
pladser samt redegere for adgangsveje for brandvaesen og
renovation.

Forareal til matr. nr. 7 ag mod Taastrup Hovedgade (se
kortbilag 3) udlaegges som friareal for ejendommen og area-
let ma ikke hegnes og skal have samme belegning, som er
anvendt pa Taastrup Hovedgade og have samme type byin-
ventar, som er anvendt her.

Forarealet til matr. nr. 7 be mod Taastrup Hovedgade og
Hgje Taastrup Vej udlaegges som friareal for ejendommen
og arealet ma ikke hegnes og skal have samme belagning,
som er anvendt pa Taastrup Hovedgade og have samme
type byinventar, som er anvendt her.

Placering af de ubebyggede arealer se kortbilag 3.
Udendgrs oplag ma ikke findes sted.

Der skal afszettes plads til opbevaring af affald og genbrug i
henhold til kommunens affaldsregulativer. Affald og gen-
brug skal kunne afhentes jf. regulativernes bestemmelser,
det vil sig nem og hensigtsmaessig adgang for renovationen.

Belysning

Parkerings- og gardarealer belyses med fritstaende, fortrins-
vis nedadlysende armaturer med et max blendingstal i klas-
se D6 og med en lyspunktshgjde pad max 3 meter.

Varmeforsyning skal ske ved tilslutning til fijernvarme.

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far fglgende er gen-
nemfart:

Bebyggelsen er opfart efter et godkendt byggeprojekt.
Anlag af parkeringspladser med belysning.
Udeopholdsarealer er etableret efter godkendt plan.

Etablering af tekniske anlaeg for vand- og energiforsyning,
spildevandsafledning samt renovation.



§ 14. Grundejerforening

§ 15. Opheevelse af byplan-
vedtaegt eller lokalplan

Lokalplanen geelder ogsa for for-
hold der ikke kraever byggetilladel-
se, fx opferelse af carporte, skure
og lign. samt hegn og beplantning.

Principperne i planen er anvendel-
sesbestemmelser der er fastsat ud
fra formalet med planen. Dispen-
sationer fra sddanne anvendel-
sesbestemmelser kan kun medde-
les i meget begreenset omfang
(som fx — i boligomrader — til lokale
transformerstationer eller til mindre
generende erhverv som sagfarer-
arkitekt- og revisionsvirksomhed
med ganske fa ansatte).

Byradet har efter planlovens be-
stemmelser mulighed for at di-
spensere fra de bestemmelser der
mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og
placering, med mindre de detalje-
rede regler netop er udformet for at
fastholde en seerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved ansggninger om dispensation
foretager Byradet en konkret vur-
dering i lyset af lokalplanens for-
mal og den gvrige planlaegning for
det pagaeldende omrade.

Vedtagelsespategning

12

Til vedligeholdelse af den private fellesvej og parkerings-
arealerne etableres der en grundejerforening. Grundejerfor-
eningen skal omfatte matr. nr. 7 aq, 7 bu og 7 ag, der har
vejadgang fra den feelles interne vej.

Lokalplan 1.56 (offentligt bekendtgjort 30. juni 2001) op-
haves for den del, der vedrgrer matr. nr.: 7 aq, 7 bu, 7 ag og
7 be Taastrup-Valby, Taastrup Nykirke og erstattes af lo-
kalplan 1.56.4.

Lokalplanens retsvirkninger

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma
de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge planlovens §
18, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv pligt til at udfgre de anleeg med videre der er indeholdt
i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfgres ved en ny lokalplan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skanner at dispensationen
er af uvasentlig betydning for de pagaeldende (planlovens §
19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8§ 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme nar
ekspropriation vil veere af veesentlig betydning for realise-
ring af lokalplanen.

4. 1 henhold til planlovens § 18 fortrenger lokalplanen pri-
vatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitutter der
er uforenelige med planen.

| henhold til § 27 i lov om planlaegning vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt, og i medfer af § 31 i samme lov
begares lokalplanen tinglyst pa de ejendomme lokalplanen
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omfatter.

Saledes vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 20. marts
2007.

Michael Ziegler

Borgmester
/
Jargen Lerhard
Teknisk direktar
Retten i Taastrup
Tinglysningsafdelingen Akt. nr. 11 C 58

Pategning af byrde vedrgrende matr. nr. 7 aq, Taastrup-
Valby by, Taastrup Nykirke. Ejendomsejer: Pragner Invest
A/S

Lyst den 25. januar 2008 under nr. 1492

Tillige lyst pa matr. nr. 7 ag, 7 be og 7 bu, Taastrup-Valby
by, Taastrup Nykirke.

Retten i Taastrup den 30. januar 2008

Niels Friese-Christiansen
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